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UZZ br. 298/2026

NKCG-KO-31/2026
CRNA GORA
Gradanski biro opstine Kotor

CRNA GORA fimns: ) O @:%; >
NOTAR ganizcionz| ecrsers — [Rkdnt by [Prlog  w|Vidnl

Jedinica _{Kasitkacioni ziay |

Ljiljana MrSovic : : . ]
Budva, Trg Sunca br. 4 L&j}) 9/65 / | f; %@

i —
i

Dana 25.03.2026. godine u 13:30h, preda mnom, dolje potpisanim notarom, Ljiljanom
Mrsovi¢, sa sluZzbenim sjediStem u Budvi, Trg Sunca br.4, postupajuéi u svojstvu notara u
okviru propisanih nadleZnosti, sa zahtievom da na osnovu njihovih izjava volje, sag&inim
notarskl zapis Ugovora o ustanovljavanju prava privremene stvarne sluZbenosti,
istovremeno su pristupila sljedeca lica:

1. OPSTINA KOTOR- koju zastupa predsjednik Opétine Viadimir Joki¢ a koga po
generalnom punomodju UZZ br. 56/2026 od 22.01.2026. godine, sacinjen pred notarom
Kaséelan Barankom zastupa punomoc¢nik Mikijelj Ivan, roden dana %dine,
JMBG ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj izdat
od MUP-a CG FL Kotor, dana 27.09.2025. godine, sa rokom vaZenja od 10 ideset) godina,

sa prebivaliS$tem i adresom stanovanja Kotor, tel: (u daljiem
tekstu: Vlasnik posluznog dobra).

2. Gospoda TODOROVIG (LAZAR) NADA, rodena dana SRR .vEG
drzavljanka Crne Gore, €iji identitet sam utvrdila uvidom u liénu kartu broj
izdata od strane Mup-a CG FL Kotor, dana 17.01.2025. godine, sa rokom

vazenja od 10(deset) godina, sa prebivalidtem i adresom stanovanja: Kotor, —
tel (u daljem tekstu: Vlasnik povlasnog dobra).

3. Gospoda STILET (BOSKO) BOJANA, rodena dana —_%odine, JVMBG

ver

drzavijanka Crne Gore, &iji identitet sam utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj
izdata od strane Mup-a CG FL Kotor, dana 10.10.2025. godine, sa rokom

vaien'la od 10ideset) godina, sa prebivalistem i adresom stanovanja: Kotor,-

tel) u daljem tekstu: Vlasnik povlasnog dobra).

U daljem tekstu viasnik posluZnog dobra i vlasnik poviasnog dobra (ugovorne strane).--------

PRETHODNE NAPOMENE
Stranke predaju notaru slijedece isprave:

1.Rje$enje Notarske komore Crne Gore br.NKCG-K0-31/2026 od 16.03.2026. godine. -

2. Otpravak zapisa Punomoéjé UZZ br. 56/2026 od 22.01.2026. godine, sacinjen pred
notarom Kagéelan Brankom, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru.

3. Specijalno punomo¢je Opétine Kotor broj 01-018/26-4989 od 17.03.2026. godine.-——

4, Odluka skupstine Opstine Kotor o davanju saglasnosti za zakljuCenje ugovora o
ustanovljavanju prava priviemene stvarne sluzbenosti prolaza broj 11-016/24-11741 od
30.05.2024. godine, objaviiena u Sluzbenom listu CG — opstinski propisi broj 31 od
17.06.2024.godine. :
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" — PJ Kotor od 25.03.2026. godine.

UZZ br. 298/2026
NKCG-K0-31/2026

5. Izvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti sainjen od strane procjenjivada i sudskog
vjestaka ekonomsko-finansijske struke Tanje Radovi¢-Burgi¢ od 07.12.2025. godine.---------

6. Uvjerenje Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora broj 03-332/24-
18656 od 23.08.2024. godine.

7. List nepokretnosti - br. 100 KO LjeSeviéi izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore

— PJ Kotor od 25.03.2026. godine.

8. List nepokretnosti - br. 778 KO LjeSeviéi izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore

9. List nepokretnosti - br. 563 KO LjeSeviéi izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore
— PJ Kotor od 25.03.2026. godine.

Notar je. obavila, razgovor sa ugovornim stranama i ustanovila da- su dste sposobne i
ovlastene za zakljucenje predmetnog pravnog posla, te da imaju ozbiljnu’i pravu volju za
ovaj pravni posao. Objasnila sam im €injeni¢nu-i pravnu situaciju, te.ih pouéila p pravnom
uginku ovog pravnog posla kao i njegovim posljedicama. Nakon toga njihove izjave volja
jasno i nedvosmisleno sam zapisala u obliku notarskog zapisa. Prisutni su djelujuéi kako je

naznaceno za notarsku obradu izjavili sledeci: = , %
2 . T o ' -

j_.____ UGOVOR O ZASNIVANJU PRIVREMENE STVARNE SLUZBENOSTI PROLAZA-------
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1.1. Uvidom u list nepokretnosti - izvod broj br 100 KO Ljesevwl izdat od;strane Uprave za
’nekretmne Crneg. Gore — PJ Kotor od 25.03.2026. godine, ovaj notar je* ‘utvrdila da se put

] *sluzbenosti protaza ustanovijava u povrsini od 139m2, nepokretnosti blize oznacenOJ u"A"

“listu “kap:==
l@atrparcela brOj 1216, Sume 4. klase, povrSine 23438m?, (u daljem teks’cu: poéluih’o

dobro).

U “B” listu sa obimom prava kori§éenja od 1/1, upisana je Op$tina Kotor.
U “G” listu nema upisanih tereta i ograniéenja.

da se pravo pnvremene sluzbenosti prolaza ustanovljava u korlst nepokretnosti blize

oznacenih u:

- Listu nepokretnosti 778 KO LjeSeviéi, blize oznagene u "A" listu kao:

- kat. parcela br. 1205, pasnjak 4. klase, povrsnne . 470m?;
- kat. parcela br. 1206, Sume 4. klase, povrsine 1201m? (u daljem tekstu: povlasno dobro).-

U “B” listu kao nosilac prava svojine sa 1/1, upisana je Todo‘rovié Nada.

U “G” listu nema upisanih tereta i ograniCenja.

- Listu nepokretnosti 563 KO LjeSevici, blize oznacena u "A" listu kao:
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- kat. parcela br. 1209/2, njiva 5. klase, povriine 929m? (u daliem tekstu: povlasno
: dobro).

U “B” listu kao nosilac prava svojine sa 1/1, upisana je Stilet Bojana.

U “G” listu nema upisanih tereta i ograniéenja.

[ USTANOVLJAVANJE PRIVREMENE STVARNE SLUZBENOSTI

Vlasnik posluznog dobra Opstina Kotor se obavezuje da se u korist viasnika povlasnih
dobara svojina sa 1/1, Todorovié Nade i Stilet Bojane, zasnuje pravo privremene
stvarne sluzbenosti prolaza na dio kat. parcele broj 1216, u povrini od 139m? upisane
u listu nepokretnosti broj 100 KO LjeSeviéi (posluzno dobro), u korist katastarskih parcela
broj 1205, 1206 i 1209/2 sve KO LjeSeviéi, shodno lzvjestaju o procjeni vrijednosti
nepokretnosti saCinjen od strane procjenjivada i sudskog vjestaka ekonomsko-finansijske
struke Tanje Radovi¢-Durci¢ od 07.12.2025. godine.

Vlasnik posluZznog dobra takode ima pravo da koristi naznaceni put.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da Vlasnici povlasnih dobara nemaju druge
mogucénosti da pjeSice ili motornim vozilom dodu do svojih parcela, osim preko posluznog
dobra. Predmetni put sluzi povezivanju poviasnih dobara sa javnim putem.

Il NAKNADA

Ugovorne strane su se sporazumijele da se pravo priviemene sluZbenosti puta u korist
viasnika povlasnih dobara utvrduje uz naknadu od 1.845,43€ (jednu hiljadu osam stotina
Cetrdeset pet eura i 43/100), sa rokom isplate od 5(pet) godina od dana sacmjavanja
ugovora, u jednakim godiSnjim ratama 369,10€ (iri stotine Sezdeset devet eura i 10/100)---—-
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je vilasnik povlasnog dobra Todorovié Nada dana
23.03.2026. godine, isplatila na raCun vilasnika posluznog dobra iznos od 369,10€ (tri
stotine $ezdeset devet eura i 10/100.
Vlasnik posluznog dobra dozvoljava da Viasnici povlasnih dobara pjeSice i svim vrstama
putniékih i teretnih vozila, prolaze preko dijela posluznog dobra do svojih kat. parcela i
nazad i to drzeéi se obiljezenog putnog pOJasa utvrdenog trasom puta.

Privremeno pravo sluzbenosti puta ustanovljava se u korist Vlasnika povlasnih dobara.-----

Vlasnik posluinog dobra se obavezuje da pravo sluZbenosti zasnovano ovim pravnim
poslom vrsi kao dobar domadin, da u najvecoj mjeri Stedi posluzno dobro i'da putnickim ili
teretnim vozilima ne povreduje dozvoljeni putni pojas.

IV OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Ugovorne strane su saglasne da su vlasnici povlasnih dobara duZni da se staraju o putu,
njegovom odrZavanju i upotrebi na nagin da posluzno dobro koriste i to manje ga ostecuju.

V PRESTANAK PRAVA SLUZBENOSTI NUZNOG PROLAZA-




§nac‘,in i sa manje opterec¢enja posluznog dobra.

VI CLAUSULA INTABULANDI ‘
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Privremena sluzbenost zasnovana ovim pravnim poslom prestaje ako se steknu uslovi da
5vlasmcn povlasnih dobara mogu ostvariti pravo prolaza do svojih kat. parcela na povoljniji

Sluzbenost prestaje i usled nekoriééenja prava prolaza od strane vlasnika povlasnih dobara
: uroku od tri uzastopne godine.

Opstina Kotor, kao vlasnik posluznog dobra je saglasna da se u Upravi za nekretnine PJ
Kotor, bez njenog daljeg pitanja i saglasnosti, na osnovu ovog notarskog zapisa, u ,,G“ listu
lista nepokretnosti br. 100 KO LjeSeviéi, na teret — dijela kat. parcele broj 1216, u povrSini
od 139m?: , :

- posluzno dobro, upiSe zabiljezba privremene stvarne sluZzbenosti prolaza, uz

“naknadu u iznosu od 1.845,43€ (jednu hiljadu osam stotina Cetrdeset pet eura i 43/100) na

odredeno vrijeme od 1(jedne) godine, sa moguénoséu produzenja a najkasnije do
usvajanja planskog dokumenta, kojim ¢e se regulisati prilazni put do povlasnih
dobra, ali ne duZze od 5 (pet) godina, a u korist vlasnika povlasnih dobara

nepokretnosti oznacenih u:

- Listu nepokretnosti 778 KO LjeSeviéi, blize oznaCena u "A" listu kao:

- kat. parcela br. 1208, padnjak 4. klase, povr§ine 470m?, :
- kat. parcela br. 1206, $ume 4. klase, povr$ine 1201m? (u daljem tekstu: povlasno dobro).-----—--

- Listu nepokretnosti 563 KO LijeSeviéi, blize oznacena u "A" listu kao:
- kat. parcela br. 1209/2, njiva 5. klase, povr§ine 929m2 (u daljem tekstu: povlasno dobro).-

VIl TROSKOVI POREZI

Notar je poucila ugovorne strane, da za tro8kove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno
glanu 15 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova notara (Sluzbeni list CG br.6/12),
odgovaraju solidarno i da mogu drugadije ugovoriti, pa nakon toga, ugovorne strane
saglasno izjavljuju, da ¢e troSkove ovog zapisa snositi vlasnik povlasnog dobra, kao i
trodkove upisa i druge trokove u vezi sa tim. : ‘

Osnov za izradunavanje visine notarske naknade za ovu notarsku obradu, utvrdena je na
osnovu naknade za kori$éenje posluznog dobra koja iznosi 1.845,43€ (jednu hiljadu osam
stotina Getrdeset pet eura i 43/100) za jednu godinu.

VIl POUKE | UPOZORENJA

Notar je ugovorne strane, u skladu sa odredbom ¢1.48 Zakona o notarima Crne Gore,
pougila i upozorila na sljedece:

- da se tek sa upisom stvarne sluZzbenosti u Upravi za nekretnine, stie pravo stvarne
sluZzbenosti;
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- da se stvarna sluzbenost mora vrsiti na nadin kojim se najmanje optere€uje posluzna
nepokretnost; - :
- da u sluaju podjele povlasne nepokretnosti, stvarna sluZzbenost ostaje u Kkorist
ugovorenog dijela parcele i da u slu€aju podjele posluzne nepokretnosti, stvarna sluzbenost
ostaje samo na dijelovima na kojima je vrsena; -

- da vlasnik posluznog dobra ima pravo da zahtjeva ukidanje prava sluZbenosti puta, ako
usled izgradnje novog javnog puta prestanu razlozi zbog kojih je bilo ustanovljena;-------------

- da usled promjenjenih prilika viasnik posluZnog dobra ima pravo da zahtijeva da se pravo
sluzbenosti puta vrsi na drugom mjestu na istoj nepokretnosti;

- da vlasnik pdsluinog dobra ima pravo da zahtijeva od imaoca prava sluzbenosti puta da
otkupi dio nepokretnosti koji sluZi za put;

: - da ¢ée notar po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine;----

- da sve izmjene i dopune ovog ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se
smatraju ni§tavim i ne proizvode pravno dejstvo.--

- da su prilozi strankama stavljeni na uvid, pa stranke izriCito odustaju od Citanja priloga, te
izjavljuju da su upoznate sa njihovim sadrzajem.

IX OVLASCENJA NOTARA:-

Vlasnici povlasnog dobra ovlaséuju notara da u njihovo ime podnese Zahtjev za upis ovog
ugovora kod nadlezne Uprave za nekretnine PJ Kotor. -

Stranke su saglasne da ée notar greske u imenima i brojevima kao i druge oligledne greske
. upisanju i racunanju i nedostatke u obliku, nakon izdavanja otpravka modi ispraviti u svako
0 doba bez utedéa stranaka. Strankama ¢e biti dostavijena sluzbena zabiljeSka o ispravci.--—---

OTPRAVAK IZVORNIKA ovog notarskog zapisa dobijaju:

- Vlasnik posluznog dobra (1)
- Vlasnik povlasnog dobra (2)
- Uprava za nekretnine PJ Kotor (1)
- Uprava lokalnih javnih prihoda — PJ Kotor (1)

Naknada za rad i naknada tro&kova obraéunata je prema notarskoj tarifi, a na sljede¢i naéin:
po tarifnom broju 1, naknada za rad notara u iznosu 70,00€, po tarifnom broju 19 stav 1
iznos od 10,00€, po tarifnom broju 21 stav 3 iznos od 3,50€, i PDV od 21% u iznosu od

17,53€, §to ukupno iznosi 101,03€.

Notar je proéitala akt strankama neposrednim pitanjima se uvjerila da isti odgovara volji
stranaka, nakon Gega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrzin_u
ovog pravnog posia i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju
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I svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon &ega je zapis potpisala i

; ovaj notar.

U Budvi dana 25.03.2026.godine u 14:00h.

:  TODOROVIC NADA ;I'_ILET BOJANA
iw /-42"@1/\ z " 6 ﬁ [%JMLC“/’
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